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"AGRO - ILIČIĆ" d.o.o., Novi Bečej, 
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Andraš Lukač, dipl.inž.arh.  
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1. PODACI O LOKACIJI 

 
Broj katastarske parcele: 5534 i deo 5340 
Katastarska opština: Novi Bečej 
Postojeće stanje: Parcela se nalazi u građevinskom području naselja Novi Bečej, u 
stambenoj zoni. Parcela je izgrađena. 
 
2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta sadržan je u članovima 60, 61, 62, 63, 63a i 
64. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 74/2010, 
24/2011, 121/2012, 42/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018,  31/2019, 37/2019-dr. 
zakon i 9/2020) i u Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 
Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije 
je Plan generalne regulacije naselja Novi Bečej (Sl. list Opštine Novi Bečej , broj 19/2014). 
 
3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Prostor za koji se radi Urbanistički projekat nalazi se u centralnom delu naselja Novi Bečej, u 
građevinskom području, u zoni porodičnog stanovanja. Obuhvat Urbanističkog projekta čine 
katastarske parcele broj 5534 i deo 5340 kako je dato u opisu sa koordinatnim tačkama od 1 
– 9, u grafičkom prilogu br. 4. Parcela broj 5534 se sa severozapadne graniči sa parcelama 
5532 i 5533, sa jugozapadne strane sa parcelom 5537 i jugoistočne strane sa parcelama 
5535 i 5536. Katastarske parcele broj 5534 je površine 834 m2, a površina obuhvata je 1501 
m2 Katastarska parcela broj 5534 je ostalo građevinsko zemljište, a parcela 5340 (ul. Vuka 
Karadžića). je javno građevinsko zemljište sa koje se pristupa preko kolskog prilaza. 

 
4. USLOVI IZGRADNJE – IZVOD IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE 
 
Prema Planu generalne regulacije naselja Novi Bečej parcela se nalazi u zoni porodičnog 
stanovanja i predviđena je za izgradnju poslovnih delatnosti.  
 
VRSTA I NAMENA OBJEKATA 
U ovoj zoni objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći ili objekti u nizu. 
Na građevinskim parcelama zone stanovanja namenjenim isključivo poslovanju, 
kao i na stambenim građevinskim parcelama mogu se dozvoliti poslovne 
delatnosti iz oblasti trgovine, ugostiteljstva, uslužnih delatnosti, zanatstva, 
proizvodnih delatnosti prihvatljivog obima i drugih delatnosti koje 
zadovoljavaju uslove zaštite životne sredine, kao i sve druge propise koji 
regulišu konkretnu oblast izgradnje, a koje neće ni u kom smilu negativno uticati 
na osnovnu namenu ove zone – stanovanje, i zbog čijih posebnih saobraćajnih 
potreba (upotreba teшkih transportnih ili radnih vozila, velika učestalost 
saobraćaja i sl.) neće doći do degradacije postojeće javne saobraćajne mreže. 
Objekti se mogu graditi pod uslovima koji važe za izgradnju objekata na 
parcelama namenjenim porodičnom stanovanju, pri čemu se poslovni objekat 
najbliži regulacionoj liniji gradi kao glavni objekat na parceli (pod uslovima 
koji važe za izgradnju glavnog stambenog objekta, s tim da se on može pružati i 
dublje u parcelu, van zone stambenih objekata, pod uslovom da njegova udaljenost 
od međa ne sprečava izgradnju objekata na susednim parcelama - ekonomski 
objekti i sl.), a ostali objekti pod uslovima koji važe za prateće i pomoćne 
objekte. 
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POLOŽAJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I GRANICE 
GRAĐEVINSKE PARCELE 
 
OPŠTI USLOVI 
Objekat ni jednim svojim delom ne sme preći granicu susedne građevinske 
parcele, ni u nivou, ni ispod, ni iznad tla. 
Izuzetno, kada se objekat gradi na samoj regulacionoj liniji, podrumske etaže 
(stope temelja i podrumski zidovi), mogu preći regulacionu liniju, računajući od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada, najviše 0,15 m do 
dubine od 2,6 m ispod nivoa trotoara, a ispod te dubine najviše 0,5 m, dok streha 
može preći regulacionu liniju punom svojom dubinom na visini od najmanje 2,5m od 
kote trotoara. 
 
POLOŽAJ GLAVNOG OBJEKTA 
Na građevinskim parcelama u zoni stanovanja građevinska linija glavnog objekta 
se poklapa sa regulacionom linijom ili se nalazi na rastojanju od 3,0 - 5,0 m od nje. 
Ako se u prizemnoj etaži glavnog objekta planira i garaža sa ulazom na uličnoj 
fasadi, objekat mora biti udaljen od regulacione linije najmanje 5,0 m. 
Objekat može da se gradi kao objekat u prekinutom nizu ili slobodnostojeći, a u 
posebnim slučajevima objekti se mogu graditi i kao prislonjeni objekti na zajedničkoj 
međi dve susedne građevinske parcele, objekti u neprekinutom nizu, kao i 
poluatrijumski ili atrijumski objekti. Dozvoljena rastojanja glavnog objekta u odnosu 
na ostale granice parcele definisana su u tekstu podnaslova Vrste glavnih 
objekata prema položaju u odnosu na međe. 
 
Vrste glavnih objekata prema položaju u odnosu na međe 
• Objekat u prekinutom nizu 
Objekat se gradi uz među sa sopstvenim pravom građenja. 
Ukoliko se objekat gradi tako da dodiruje među, mora se graditi bez strehe i 
ispada (rešenje može biti jednovodni krov sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj 
parceli i kalkanskim zidom prema susednoj parceli, dvovodni ili četvorovodni 
krov sa ležećim olukom i dr.). Ako se prema susednoj građevinskoj parceli planira 
streha, objekat mora biti udaljen od međe 60cm. 
Od granice sa pravom građenja suseda, odnosno zajedničkim pravom građenja, 
objekat mora biti udaljen najmanje 4,0m. 
• Slobodnostojeći objekat 
Objekat se gradi na rastojanju od najmanje 2,5m od međe sa sopstvenim, pravom 
građenja. U odnosu na granicu sa pravom građenja suseda, odnosno zajedničkim pravom 
građenja, objekat mora biti udaljen najmanje 4,0m. 
• Prislonjeni objekti na zajedničkoj međi dve susedne građevinske parcele 
Objekti se grade tako da dodiruju zajedničku među, na međusobnom rastojanju od 
0,0m (širina dilatacije). 
Od druge bočne granice parcele objekat mora biti udaljen najmanje 4,0m. 
• Objekat u neprekinutom nizu 
Objekat se gradi tako da dodiruje obe bočne granice građevinske parcele. Prvi i 
poslednji objekat niza moraju biti udaljeni od bočnih međa parcela čiji objekti 
ne čine predmetni niz u skladu sa uslovima iz ovog Plana. 
Prislonjeni objekti na zajedničkoj međi dve susedne građevinske parcele i 
objekti u neprekinutom nizu mogu se graditi pod sledećim uslovima: 
− kada na građevinskoj parceli na kojoj se grade već postoji ovakav tip gradnje, 
− kada se dokumentacija za izgradnju prislonjenih objekata izdaje 
istovremeno za izgradnju dva nova objekta, na dve susedne građevinske 
parcele, 
− kada se dokumentacija za izgradnju objekata u neprekinutom nizu izdaje 
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istovremeno za izgradnju najmanje tri nova objekta, na najmanje tri susedne 
građevinske parcele, 
− kada je njihova izgradnja predviđena urbanističkim planom. 
Nezavisno od položaja u odnosu na međe glavni objekti se mogu graditi kao 
poluatrijumski (objekti čija krila ograđuju otvoreni prostor sa tri strane) ili 
atrijumski (objekti čija krila ograđuju otvoreni prostor sa sve četiri strane). 

 
INDEKS ZAUZETOSTI I INDEKS IZGRAĐENOSTI GRAĐEVINSKE PARCELE 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti, u zavisnosti od namene građevinske 
parcele, ukoliko parcela nema priključak na fekalnu kanalizaciju, je: 
• za stanovanje nepoljoprivrednog tipa 40 
• za stanovanje poljoprivrednog tipa 40 
• za poslovanje (pojedinačni kompleksi) 40 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti, u zavisnosti od namene građevinske 
parcele, ukoliko parcela ima priključak na fekalnu kanalizaciju, je: 
• za stanovanje nepoljoprivrednog tipa 60 
• za stanovanje poljoprivrednog tipa 60 
• za poslovanje (pojedinačni kompleksi) 60 
Napomena: U indeks zauzetosti građevinske parcele računaju se i bazeni. 
 
SPRATNOST OBJEKATA 
U okviru zone stanovanja dozvoljena je izgradnja objekata sledeće spratnosti i visine: 

VRSTA OBJEKTA 
 

NAJVEĆA DOZVOLjENA 
SPRATNOST OBJEKTA 
 

NAJVEĆA 
DOZVOLjENA 
VISINA OBJEKTA 

- glavni objekat (porodični 
stambeni i 
stambeno poslovni objekat 
i poslovni objekat) 

P+1+Pk 12m 

- prateći objekat (poslovni) 
 

P+1 
 

10m, a ne više od 
visine glavnog 
objekta 

- pomoćna zgrada P 6m 

- ekonomski objekat P ; P+Pk (ako se u 
potkrovlju predviđa 
skladištenje hrane za 
stoku) 

7m 
 

Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže, ako ne postoje 
smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode 
 
MEĐUSOBNA UDALJENOST OBJEKATA 
Najmanja dozvoljena rastojanje između objekata iznosi: 

VRSTA OBJEKTA 
NAJMANjE DOZVOLjENO MEĐUSOBNO 

RASTOJANjE 
 

-     glavni objekat u odnosu na objekte na susednim 
građevinskim parcelama 

najmanje 4,0m, 

a ne manje od ½ visine višeg objekta 
Izuzetno, međusobno rastojanje objekata može 
biti i manje od 4,0m kada se glavni objekat 
gradi na sopstvenoj međi od koje je postojeći 
objekat na susednoj građevinskoj parceli udaljen 
manje od 4,0m. 

0,0m 
(kod objekata u neprekinutom nizu i 

prislonjenih objekata, pod uslovom da su 
zadovoljeni protivpožarni i svi ostali potrebni 

uslovi) 
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-     prateći poslovni objekat, pomoća zgrada, objekti za 
skladištenje stočne hrane, objekti za skladištenje 
poljoprivrednih proizvoda, odnosno drugi slični objekti 
na poljoprivrednom gazdinstvu, u odnosu na glavni 
objekat na susednoj građevinskoj parceli 

 
najmanje 4,0m, 

a ne manje od ½ visine objekta koji nije glavni 

-     prateći poslovni objekat, pomoćna zgrada, objekti za 
skladištenje stočne hrane, objekti za skladištenje 
poljoprivrednih proizvoda, odnosno drugi slični objekti na 
poljoprivrednom gazdinstvu, u odnosu na glavni objekat 
na istoj građevinskoj parceli 

 

0,0m ili najmanje 1,0m 
(pod uslovom da su zadovoljeni uslovi 

zaštite životne sredine, sanitarni, 
protivpožarni i drugi uslovi) 

 
-     svi objekti na istoj građevinskoj parceli međusobno 

(izuzev glavnih objekata) 

0,0m ili najmanje 1,0m 

(pod uslovom da su zadovoljeni uslovi 
zaštite životne sredine, sanitarni, 

protivpožarni i drugi uslovi) 

-     objekat za gajenje životinja u odnosu na glavni 
objekat najmanje 15,0m 

-     đubrište i poljski klozet u odnosu na glavni objekat najmanje 20,0m 
-     đubrište i poljski klozet u odnosu na vodozahvatni 

bunar, odnosno živi izvor vode najmanje 25,0m 

-     objekti za gajenje životinja, poljski klozet i đubrište u 
odnosu na zdravstvenu stanicu, dečiju ustanovu i 
školu 

 

najmanje 30,0m 

-     bunar, septička jama, zatvorena osočna jama, bazen i 
sl. u odnosu na najbliže objekte 

najmanje 3,0m (a ne manje od rastojanja koja su 

propisana za objekte određenih namena) 
 
USLOVI ZA OGRAĐIVANJE PARCELE 
Građevinska parcela u zoni porodičnog stanovanja može se ograđivati 
netransparentnom (neprozračnom) ogradom (zidana, drvena i dr.), transparentnom 
(prozračnom) ogradom, ili kombinovanom ogradom (transparentna sa podzidom visine 
najviše 90cm). 
• Visina ograde može biti najviše 2,0m. 
• Ulična ograda se postavlja na regulacionu liniju ili na uvučenu građevinsku 
liniju. Ako se ograda postavlja ispred građevinske linije ona mora biti 
transparentna ili kombinovana, najmanje u dužini fasade uvučenog objekta. 
• Ograda između parcela može se graditi uz među sa sopstvenim i zajedničkim 
pravom građenja. Ukoliko se postavlja paralelno sa međom sa pravom građenja 
suseda, ograda mora biti izgrađena na udaljenosti od iste kao i pomoćne zgrade. 
Visina ograde između građevinskih parcela mora biti najmanje 1,8m. 
• Ograde se mogu postavljati unutar građevinske parcele u svrhu pregrađivanja 
funkcionalnih celina. 
• Ograda, stubovi ograde, kapije i vrata se postavljaju tako da budu na zemljištu 
vlasnika ograde. 
• Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije, tj. 
prema površini javne namene. 
 
PRISTUP PARCELI I PARKIRANJE VOZILA 
Svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti: 
• kolska ili kolsko-pešačka saobraćajnica sa kolskim prilazom građevinskoj 
parceli porodičnog stanovanja nepoljoprivrednog tipa širine najmanje 3,0m, 
odnosno kolskim prilazom građevinskoj parceli porodičnog stanovanja 
poljoprivrednog tipa širine najmanje 4,0m, 
• pešačka staza širine najmanje 1,8m ili kolsko-pešačka saobraćajnica. 
U okviru građevinske parcele mora se obezbediti mesto za parkiranje vozila po 
pravilu: jedan stan – jedno parking mesto. 
Svakom slobodnom funkcionalnom delu građevinske parcele mora se obezbediti 
kolski pristup najmanje širine 2,5m, a kod građevinske parcele porodičnog 
stanovanja poljoprivrednog tipa najmanje 3,0m (ekonomski put). 
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Kod pojedinačnih kompleksa namenjenih isključivo poslovanju, za potrebe 
parkiranja zaposlenih, mora se obezbediti dovoljan broj parking mesta. Preporuka je 
da se i za potrebe privremenih parkiranja vozila, takođe, parkinzi izgrade na 
sopstvenoj parceli, a ako to nije moguće prihvatiće se i parking mesta u uličnom 
koridoru, koja se mogu formirati u širini predmetne parcele. 
 
ARHITEKTURA OBJEKATA 
Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku liniju koja se 
poklapa sa regulacionom linijom ili je povučena 3,0-5,0m u odnosu na nju. 
Fasade objekata mogu biti malterisane, od fasadne opeke ili nekog drugog 
tradicionalnog ili savremenog materijala. 
Otvori na fasadama objekata dozvoljavaju se prema sledećim pravilima: 
otvori na fasadi prema ulici: 
• na uličnoj fasadi dozvoljeni su otvori bez ograničenja; 
120 
• na fasadama orijentisanim prema ulici, koje se nalaze iza zadnje građevinske 
linije stambenih objekata, na nivou prizemlja dozvoljeni su otvori bez 
ograničenja, a na nivou iznad prizemlja samo prozorski otvori sa parapetom 
najmanje visine 1,80m, 
otvori na fasadi prema međi sa pravom građenja suseda: 
• kod fasada stambenih objekata i ostalih objekata koji se grade na RL ili na 
udaljenosti 3-5m od nje (u zoni između RL i zadnje građevinske linije 
stambenih objekata) dozvoljeni su otvori bez ograničenja, 
• kod fasade iza zadnje građevinske linije stambenih objekata dozvoljeni su 
otvori: 
- na rastojanju fasade manjem od 4,0m od međe, samo prozorski otvori na 
ostavi i sanitarnom čvoru, sa parapetom najmanje visine 1,80m, 
površine najviše 0,8m2 po otvoru, sa zastakljenjem od neprovidnog 
stakla, 
- na rastojanju fasade 4-15m od međe na nivou prizemlja bez ograničenja, 
a na nivou iznad prizemlja dozvoljeni su samo prozorski otvori sa 
parapetom najmanje visine 1,80m, 
- na rastojanju fasade od najmanje 15m od međe dozvoljeni su otvori bez 
ograničenja, 
• kod delova poslovnih objekata čiji zadnji delovi zalaze dublje u parcelu, iza 
zadnje građevinske linije stambenih objekata, primenjuju se pravila iz 
prethodne tačke koja važe za fasade iza zadnje građevinske linije stambenih 
objekata; 
otvori na fasadi prema međi sa sopstvenim pravom građenja: 
• na rastojanju fasade manjem od 2,5m od međe dozvoljeni su samo prozorski 
otvori na ostavi i sanitarnom čvoru, sa parapetom najmanje visine 1,80m, 
površine najviše 0,8m2 po otvoru, sa zastakljenjem od neprovidnog stakla, 
• na rastojanju fasade od 2,5-15m od međe na nivou prizemlja dozvoljeni su 
otvori bez ograničenja, a na nivou iznad prizemlja samo prozorski otvori na 
ostavi i sanitarnom čvoru, sa parapetom najmanje visine 1,80m, površine 
najviše 0,8m2 po otvoru, sa zastakljenjem od neprovidnog stakla, 
• na rastojanju 
otvori na fasadi prema međi sa zajedničkim pravom građenja: 
• na fasadama na samoj međi nisu dozvoljeni otvori, 

• kod fasada prema zadnjoj i bočnim međama, primenjuju se ostala pravila koja 
važe za otvore na fasadama prema međi sa pravom građenja suseda. 
Kod atrijumskih i poluatrijumskih objekata otvori na fasadama prema prostoru 
koji ograđuju mogu se otvarati bez ograničenja. 
Na etažama objekta iznad prizemlja nije dozvoljena orijentacija otvorenih 
komunikacionih i boravišnih prostora prema strani na kojoj nije dozvoljeno 
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otvaranje otvora ili su dozvoljeni prozorski otvori na visini najmanje 1,80m od 
kote poda prostorije. 
Preporučuje se izrada kosog krova sa nagibom krovne ravni u skladu sa vrstom 
krovnog pokrivača koji će se koristiti za pokrivanje. 
Visina nazitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 1,60m, računajući od 
kote poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine. 
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je 
građevinska linija uvučena najmanje 3,0m u odnosu na regulacionu liniju, i ako 
121 
savlađuju visinu do 90cm. Ukoliko stepenice savlađuju visinu preko 90cm ulaze u 
gabarit objekta. Ukoliko se stepenice postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne 
smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. 
Objekti svojim izgledom, gabaritom, spratnošću i materijalima treba da budu 
uklopljeni u postojeću urbanu matricu i ambijentalne i arhitektonske karakteristike 
okruženja. 
 
 
5. KONCEPCIJA URBANISTIČKOG REŠENJA 
 
PROSTORNA ORGANIZACIJA NA PARCELI 5340 – JAVNA POVRŠINA 
Na parceli se ovim rešenjem predviđa izgradnja kolskog prilaza kao iinfrastrukturnih 
priključaka na javnu mrežu.  
 
PLANIRANA NAMENA I PROSTORNA ORGANIZACIJA NA PARCELI 5534 
Na predmetnoj parceli se ovim rešenjem predviđaju objekti u funkciji poslovanja i 
skladištenja: 

1. Administrativni objekat – upravna zgrada P=105 m² 

2. Skladištni objekat – magacin repromaterijala, semena i zaštitnih sredstava P=133 m² 
Parcela je skoro pravilnog pravougaonog oblika, ukupne površine 834m². Idejnim rešenjem 

kompleksa je predviđena jedna dvosmerna saobraćajnica širine 4.0m kojom se ostvaruje 
priključak kompleksa na javnu saobraćajnicu i kružni tok širine 5.5m u samom kompleksu. 
 
REGULACIONO I NIVELACIONO  REŠENJE 
Na grafičkom prilogu br 4 definisana je regulaciona i građevinska linija kao i dimenzije 
planiranih objekata. 
 
Zona građenja je definisana na sledeći način: 

- Građevinska linija ka javnoj saobraćajnici (uličnom koridoru – ul. Vuka Karadžića) uz 
severoistočnu među parcele je uvučena 0.0m u odnosu na regulacionu liniju, tj, 
ujedno je i regulaciona linija. 

- Građevinska linija uz juzoistočnu među parcele je uvučena 0.6m u odnosu na među 
sa parceloma 5535 i 5536. 
 

Vertikalna regulacija 
- Administrativni objekat je spratnosti P+0, planirana kota prizemlja je +0.32m, kota 
venca je +4.00, a kota slemena +6.95 u odnosu na kotu okolnog terena. 
- Skladištni objekat je spratnosti P+0, planirana kota prizemlja je +0.15m, kota venca je 
+3.50, a kota slemena +5.25 u odnosu na kotu okolnog terena. 

 
 
Nivelacija: 

Koncepcija prostora kompleksa u pogledu nivelacije predviđa da teren i saobraćajnice 
imaju pad ka javnoj površini odnosno ka ulici Vuka Karadžića. Najvišlja kota terena 
unutar kompleksa je +77.72 MNM, a najniža na +77.20 MNM. 
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SAOBRAĆAJNO REŠENJE I PARKIRANJE 
Predviđen je jedan kontrolisani kolski pristup parceli sa naseljske saobraćajnice (ul. Vuka 
Karadžića), širine 4.0m. Interna saobraćajnica je predviđena kao kružna saobraćajnica širine 
5.5m i predviđena je za jednosmerni tok saobraćaja. Unutrašnji radijus saobraćajnice je 
3.5m, a spoljni 9.0m, što odgovara merodavnim vozilima traktora sa prikolicama.. Parkiranje 
je predviđeno za 2 standardna putnička vozila, dimenzija 2.5m x 5.0m, odmah po ulasku u 
kompleks. Pored ove saobraćajnice predviđene su i pešačke staze za komunikaciju na 
relacijama – ulaz u kompleks – duž severne strane uz objekat, gde se odvija pešački 
saobraćaj i parking putničkih vozila – ulaz u objekat. Na ovj pešačkoj stazi moguće je i 
parkiranje bicikala duž staze uz odgovarajući mobilijar. 
Dispozicija opisanih saobraćajniica, saobraćajnog priključka i parking mesta data je na 
grafičkom prilogu broj 4. 
 
UREĐENJE, OZELENJAVANJE I OGRAĐIVANJE PARCELE 
Sakupljanje smeća: Komunalni otpad odlagati u kontejnere koje treba postaviti na 
izbetoniranom platou koje se nalazi uz severozapadni deo objekta. Kontejnere organizovano 
prazniti od strane nadležne komunalne službe. 
Dispozicija mesta kontejnera data je na grafičkom prilogu broj 3. 
 
Zelenilo: Zelenilo koncipirati u pejzažnom stilu. Obodom kompleksa formirati linijsko 
zelenilo, a grupe zelenila lišćara i četinara kombinovanog sa parternim zelenilom, formirati na 
većim slobodnim površinama. Cvetni sadni materijal primeniti na ulaznom delu 
administrativnog objekta, levo i desno od pešačke staze, sadnjom u žardinjere, ili na stalno 
mesto sadnjom višegodišnjeg cveća. 
 
Primeniti dekorativne dendrološke vrste lišćara, četinara i šiblja (Tilia spp., Acer spp., 
Sophora spp., Thuja spp, Picea spp., Juniperus horizontalis, Forsitia europea, Cornus 
alba...). Osnovu zelenih površina treba da čini travnjak, zasnovan od  smeše trava otporne 
na gaženje.  
 
Izbegavati sadnju invazivnih vrsta kao što su: 
Cigansko perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Allanthus 
glandulosa), bagremac (Amorpha fruticose), zapadni koprivić (Celtis occidentalis), dafina 
(Eleagrus angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac 
(Gledichia triachantos), živa ograda (Lycium halimifolium), pegolisni bršljen (Parthenosissus 
inserta), kasna sremza (Prunus serotina), japanska falopa (Reynouria syn. Fallopia 
japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia), sibirski brest (Ulmus pumila). 
 
Ograde i kapije: Visina ograde kojom se ograđuje kompleks ne može biti viša od h=2,0 m. 
Ograda na regulacionoj liniji treba da bude transparentna, odnosno kombinacija zidane i 
transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 
m a kod kombinacije, zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. 
Bočni i zadnji deo ograde ograđuje netransparentnom ogradom, kombinacija zidane i 
netransparentne ograde ili zidanom ogradom do visine maksimalno 2,0 m (min. 1.8m). 
 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 
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6. NUMERIČKI POKAZATELJI – OSTVARENI KAPACITETI 
Prikaz ostvarenih parametara na parceli 

Urbanistički parametri 
 

Maks. i min. dozvoljeni 
urb. parametri 
dozvoljeni Planskom 
dokumentacijom 

Urbanistički parametri ostvareni 
urbanističkim projektom 

Površina parcele  834m² 

Širina fronta parcele  30m 

Bruto razvijena 
građevinska površina 
(BRGP)  

 1. Administrativni objekat P+0 
=104.62 m² 

2. Skladišni objekat P: 132.30 m²  
UKUPNO: 237,92m² - 28.5% 

Površina internih 
saobraćajnica, pešačkih 
površina, parking 
prostora i ostalih 
betoniranih površina – 
finalna 

 Interne saobraćajnice: 261.69 m² - 
31,4% 
Pešačke površine: 55.04 m² - 6,6% 
Parking prostor: 27.39 m² - 3,3% 
UKUPNO: 344.12 m² - 41,3% 

Indeks izgrađenosti Prema Planu generalne 
regulacije naselja Novi 

Bečej dozvoljeni 
urbanistički parametar nije 

definisan 

0.29 (237,92m²) 

Stepen zauzetosti maks. 60% 28.5% (237,92m²) 

Spratnost objekata Poslovni: maks. P+1+Pk 
Skladišni: maks P+1 

Poslovni - P 
Skladišni - P 

Zelenilo, zelene površine Prema Planu generalne 
regulacije naselja Novi 

Bečej dozvoljeni 
urbanistički parametar nije 

definisan 

30.2% 

GL u odnosu na RL Min. 0.0m 0.0m 

GL u odnosu na pretežno 
zapadnu bočnu među 

 
Min 2.0m 

 
2.0m 

GL u odnosu na pretežno 
južnu bočnu među i 
zadnju među 

 
Min 0.6m 

 
0.6m 

Širina kolskog pristupa Min. 2.5m 4.0m 

Širina pešačkog pristupa Min 1.8m 2.0m 

Širina internih 
saobraćajnica 

Min 3.5 4.0m i 5.5m 

Minimalni unutrašnji 
radijus krivine 

Min 7.0m 7.5m 

Minimalne dimenzije 
parking mesta za 
putničko vozilo 

2.5m x 5.0m 2.5m x 5.0m 
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7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTUKTURNU MREŽU I OBJEKTI 
INFRASTRUKTURE 

 
HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE:  
 
Vodosnabdevanje 
 
U ulici Vuka Karadžića vodovodna mreža je locirana na neparnoj strani ulice (do pedmetne 
katastarske parcele br. 5534) i to na zelenoj površini između kanala i puta na oko 6.5m od 
regulacione linije. Vodovodna mreža je PE DN 75 mm. 
Na predmetnoj parceli postoji priključak sa vodomernom šahtom koji će i u buduće zadovoljiti 
potrebe planiranih objekata. U slučaju da je potreban novi priključak na javnu vodovodnu 
mrežu, raditi prema uslovima nadležnog komunalnog predužeća. 
 
Hidrantska mreža 
 
Prema uslovima MUP, Sektor za venredne situacije, Odeljenje za vanredne siituacije u 
Zrenjaninu, Odsek za preventivnu zaštitu, u pogledu mera zaštite od požara izdalo je 
obaveštenje broj 217-10005/2020 od 01.07.2020 i utvrdilo da za predmetnu izgradnju nije 
propisana zakonska obaveza pribavljanja saglasnosti na tehničku dokumentaciju te iz tih 
razloga nije predviđena hidrantska mreža za gašenje. 
 
Atmosferske vode 
 
Unutar kompleksa, atmosferske vode su podeljene u dve grupe. Prvu grupu atmosferskih 
voda čine vode nastale slivanjem sa krovnih ravni i one se putem oluka i podzemnih 
cevovoda direktno upuštaju u javnu mrežu. Drugu grupu čine vode koje se slivaju preko 
kolsko manipulativnih i parking površina i pešačkih staza i one su uslovno zaprljane i 
zauljene. Sistemom projektovanih padova, kanaleta i rešetki odvode se u separator ulja i 
masti iz koga se dalje upušta u javnu mrežu amosferskih voda.  
Dispozicija opisane infrastrukture data je na grafičkom prilogu broj 5. 
 
Sanitarne otpadne vode 
 
Ove vode se prikupljanju sepratnim kanalizacionim sistemom sa mesta nastanka (sanitarni 
čvor i čajna kuhinja u trpezariji), odvode se van kompleksa i priključuju na javnu 
kanalizacionu mrežu naselja, prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. 

 
 

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE:  
 
Prema Zakonu o energetici, energetski subjekat za distribuciju električne energije određuje 
mesto priključenja, način i tehničke uslove priključenja, mesto i način merenja električne 
energije, rok priključka i troškove priključenja. 

Prilikom planiranja, građenja i održavanja pristupne saobraćajnice (kolskog pristupa) 
prema parceli 5534 obratiti pažnju na postojeći 20kV kabl pošto je isti pod naponom - 
u pogonu uz poštovanje zakonskih propisa i postupaka. U koordinaciji sa EPS 
Distribucija ispod pristupne saobraćajnice planirati rezervni koridor putem dve 
zaštitne cevi F 125mm na odgovarajućoj dubini za buduće 20kV kablove i 0,4kV 
kablove. Pri izradi tehničke dokumentacije pridržavati se zakona i tehničkih propisa. 
Investitor je i obavezi da zaštiti postojeće kablovske vodove u skladu sa odredbama 
Pravilnika o tehničkim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog 
napona iznad 1000V („Službeni list SFRJ“ br. 4/1974 i 13/1978). Obavezuje se 
Investitor da ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na podzemne elektroenergetske 
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objekte odmah obavesti Tehnički centar Novi Sad, Odsek za tehničke usluge 
Zrenjanin, Sektor za održavanje EEO i MM, Služba za održavanje EEO, SN i NN. Na 
mestima paralelnog vođenja ili ukrštanja energetskog kabla sa drugom 
infrastrukturom koja je u neposrednoj blizini rov se kopa ručno (bez upotebe 
mehanizacije) uz preduzimanje svih potrebnih mera zaštite. Na mestima ukrštanja 
kod iskopa kanala kablovi ne smeju visiti preko rova već se moraju zaštititi na 
odgovarajući način. Na mestima ukrštanja rova i energetskog kabla prilikom 
ponovnog zatrpavanja izvršiti stabilizaciju energetskog kabla pomoću peska i vode 
da bi se izbeglo oštećenje energetskog kabla usled sleganja zemljišta. Ne smeju se 
uništavati zaštitne cevi, plastični štitnici, signalne trake i kablovske oznake i moraju 
se vratiti u prvobitni položaj. U slučaju da dođe do izmene lokacije objekta u odnosu 
na izdate uslove, potrebno je zatražiti izmenu istih. Obavezuje se izvođač radova da, 
ukoliko prilikom zemljanih radova (iskopa) naiđe na kablovske vodove, odmah izvesti 
Sektor za održavanje EEO i MM, Službu za održavanje EEO, SN i NN, Ogranka 
Elektrodistribucija Zrenjanin, Zrenjanin.  
Na odgovarajućoj lokaciji u uličnoj fasadi objekta u regulacionoj liniji parcele prema 
ulici Vuka Karadžića, ostaviti prostor za smeštaj ormana mernog mesta (OMM). 
Dimenzije OMM su 665x320x235mm (visina x širina x dubina) 
Mesto vezivanja budućeg priključka je najbliži stub niskonaponske mreže u ul. Vuka 
Karadžića u Novom Bečeju. Od mesta vezivanja priključka na sistem do OMM u 
uličnoj fasadi objekta izgraditi kablovski priključni vod tipa PP00-A 4x25mm2. OMM 
izvesti u kućištu poliesterskog ormana mernog mesta tipa POMM-1. Ugraditi tipski 
dvodelni POMM-1 za jedan merni uređaj. U priključnom modulu POMM-1 su dovodne 
i odvodne stezaljke a u mernom modulu su 3 glavna automatska prekidača 
(osigurača) od 25A tipa "C" sa mogućnošću plombiranja i brojilo (trofazno, 
trosistemsko, direktno, dvotarifno brojilo aktivne energije, 3x230/400V, 3x5(10)-60A, 
klase tačnosti 2 (indeksa klase A) ili karakteristika boljih od navedenih, urađaj za 
upravljanje tarifom u sklopu mernog uređaja).  
Spoljašnja rasveta kompleksa će biti izvedena po izboru investitora, uz izradu razvodnog 
ormana spoljašnje rasvete sa automatskim i ručnim upravljanjem radom rasvete.  
Gromobransku instalaciju izvesti u skladu sa Pravilnik o tehničkim normama za zaštitu 
objekata od atmosferskog pražnjenja i važećim SRPS standardima.  
Dispozicija opisane infrastrukture data je na grafičkom prilogu broj 5, kao i u uslovima EPS-a. 
 
GASNE INSTALACIJE:  
 
Priključenje na postojeću gasovodnu infrastrukturu izvesti uz prethodno pribavljene uslove i 
saglasnosti nadležnog preduzeća. Kućno-merno regulaciona stanica ne sme se postavljati 
unutar objekta, na mesta gde nema prirodne ventilacije, mora biti udaljena od električnog 
ormarića minimalno 1,0m kao i od otvora na objektu (prozora, vrata) minimalno 1,0m mereno 
po horizontali.  
Za grejanje planiranih sadržaja, kao energent se koristiti gas preko gasnog kotla i radijatora.   
Dispozicija opisane infrastrukture data je na grafičkom prilogu broj 5. 
 
TELEKOMUNIKACIJE:  
 
Postoji mogućnost priključenja kompleksa na telekomnikacionu mrežu. EK mreža se nalazi u 
okviru ulične regulacije sa neparne strane ulice (do pedmetne katastarske parcele br. 5534), 
a predviđeno mesto priključenja je stub u uličnom kridoru neposredno ispred objekta. 
Priključenje se može izvršiti nakon izgradnje objekata u svemu se pridržavajući uslova 
Telekoma Srbija.  
Dispozicija opisane infrastrukture data je na grafičkom prilogu broj 5. 
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8. INŽENJERSKO – GEOLOŠKI USLOVI 
 
Na osnovu obrađenih rezultata dobijenih na osnovu terenskih istraživanja i laboratorijskih 
eksperimenata, urađenih proračuna, kao i iskustva na sličnim terenima i objektima može se 
zaključiti: 
1. Uža i šira lokacija se nalazi u JUŽNOJ INDUSTRIJSKOJ ZONI NOVOG MILOŠEVA 
gde je predviđena za izgradnja industrijskih hala i pratećih objekta, nalazi se na nivelisanom 
horizontalnom terenu, izgrađen od glinovito - prašinastih sedimenata. Na susednom objektu 
kao i na terenu nisu zapaženi, niti se očekuju bilo kakvi egzogeni geodinamički procesi i 
pojave (odronjavanje, kliženje itd), tako da je zaključak da je teren stabilan i ne ugrožava 
stabilnost objekata. 
2. Nivo podzemne vode u tlu na dubini sondažnih bušotina nije utvrđen, ali zbog 
vodonepropusnih površinskih slojeva, voda se nalazi u vidu barica na površini terena. Iz tog 
razloga ne može se očekivati pojava podzemne vode u zoni temeljnog dna, ukoliko se temelji 
izvedu na maksimalnoj dubini fundiranja 1,50m, ali se mogu očekivati određene količine 
kapilarne vode. 
3. Proračuni dozvoljenog opterećenja tla rađeni su za plitko temeljenje na arm. bet. 
temeljima: 
1. Fundiranje: POSLOVNO PROIZVODNOG OBJEKAT(2), POSLOVNOG 
POGONA(3) i SKLADIŠTA GOTOVE ROBE(4) na Temeljnim arm. bet. stopama: 
1.1. dimenzije od BxL=1,60x1,60m za promenljive dubine fundiranja: 1,10 – 1,50m, 
proračuni su vršeni za uslove temeljenja u Horizontu (2), i pri tome su dobijene vrednosti 
za dozvoljene napone od qa = 145,20 kPa do 180,99 kPa. 
1.2. dimenzije od BxL=1,60x1,80m za promenljive dubine fundiranja: 1,10 – 1,50m, 
proračuni su vršeni za uslove temeljenja u Horizontu (2), i pri tome su dobijene vrednosti 
za dozvoljene napone od qa = 155,00 kPa do 193,05 kPa. 
2. Fundiranje: PORTIRNICE(1), KOTLARNICE(5) i PREČISTAČA VODE(7) na 
Trakastim arm. bet. temeljima 
2.1. širine B=0,60 m za promenljive dubine fundiranja: 0,70 –0,95 m, proračuni su vršeni 
za uslove temeljenja u Horizontu (1), i pri tome su dobijene vrednosti za dozvoljene 
napone od qa = 120,07 kPa do 143,51 kPa. 
4. Opažanje sleganja je obavezan postupak i potrebno ga je predvideti i posle dobijenih 
rezultata obraditi u okviru Glavnog projekta konstrukcije. Pravilnik obavezuje na proceduru 
koju treba sprovesti pri osmatranju i formiranju sadržaja podataka u toku gradnje i njegove 
eksploatacije. 
5. Ukoliko se prilikom iskopa temelja naiđe na materijal koji nije sondiranjem 
identifikovan, a pokazuje lošije karakteristike od utvrđenih, takav materijal treba ukloniti i 
zameniti odgovarajućim tamponom ili mršavim betonom. Zaštitu iskopa temeljne jame treba 
sprovesti prema važećim normativima i propisima za ovakve radove. To znači da za dublje 
iskope treba obrazovati škarpe, podgraditi bočne stranice i obezbediti crpljenje vode iz nje. 
6. Izvođač radova je dužan da uoči osetljiva mesta na terenu na kojima su postojali raniji 
iskopi, stari bunari i septičke jame te da na tim mestima izvrši lokalnu zamenu tla po celoj 
dubini a na način koji je opisan kod izrade tamponskog sloja ispod temelja. 
7. Za proračune na seizmičke uticaje, imajući u vidu lokaciju, može se smatrati da materijal 
u kome se vrši fundiranje objekta pripada III kategoriji zemljišta i da je područje Novog 
Bečeja i Kikindea u VIII zoni seizmičke aktivnosti po MCS skali. 
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9. USLOVI ZAŠTITE  
 

Uslovi izgradnje i stabilnosti terena: Pri projektovanju i građenju objekta pridržavati se 
propisa, standarda i normi koji konkretnu oblast regulišu. Konstrukciju objekta prilagoditi 
oscilacijama izazvanim zemljotresom 8° MCS skale. 
 
Uslovi protivpožarne zaštite: U Obrazloženju MUP – Sektora za vanredne situacije – 
Odeljenja za vanredne situacije u Zrenjaninu - Odseka za preventivnu zaštitu – 09/12/1 broj 
217-10005/2020 od 13.07.2020. godine je utvrdilo da za predmetnu izgradnju nije propisana 
zakonska obaveza pribavljanja saglasnosti na tehničku dokumentaciju utvrđene čl.33 i 34 
Zakona o zaštiti od požara (''Sl. glasnik RS'', br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr. zakoni). 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova, pri izboru materijala voditi računa o njihovoj 
otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Pri projektovanju i izgradnji objekata 
pridržavati se: Zakona o zaštiti od požara (''Sl. glasnik RS'', br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-
dr. zakoni), Pravilnika o sadržini, načinu i postupauk izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (''Sl. glasnik RS'', br. 73/19), Pravilnika o 
tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (''Sl. list SRJ'', br. 
11/96), Pravilnika o meteorološkim uslovima za silotermometre (''Sl. list SRJ'', br. 50/99). Pri 
projektovanju građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija vatrootornost zadovoljava 
standard JUS U.J1.240 i ostalih važećih tehničkih propisa.  
 
Zaštitu od požara obezbediti adekvatnim brojem i rasporedom protivpožarnih aparata za 
lokalizovanje požara manjih razmera.  

 
Uslovi za uređenje i pripremu teritorije za potrebe odbrane zemlje, odnosno mere zaštite i 
spasavanja ljudi:  
Nema posebnih uslova i zahteva za prilagođavanje potrebama odbrane zemlje. 
 
Uslovi zaštite nepokretnih kulturnih dobara: U području obuhvata Urbanističkog projekta i u 
njegovoj neposrednoj blizini nema kulturnih dobara niti dobara pod predhodnom zaštitom. 
Ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i 
obavesti nadležni zavod za zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne 
uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven u skladu sa 
Zakonom o kulturnim dobrima (''Sl.glasnik RS'', br. 71/94). 
 
Uslovi zaštite prirode: Na predmetnoj lokaciji se ne nalaze prostori pod zaštitom, niti staništa 
zaštićenih i strogo zaštićenih vrsta. Radi zaštite biodiverziteta, potrebno je u kompleksu 
formirati zelene površine. Izbegavati korišćenje invazivnih vrsta za ozelenjavanje. 
 
 
Uslovi zaštite životne sredine: Pri izgradnji obavezno je primeniti dosledno sve propise, koji 
se odnose na izgradnju objekata i infrastrukture na predmetnoj lokaciji, kao i zakona iz 
oblasti zaštite životne sredine. 
 
U zonama opasnosti od požara obavezno je predvideti opremu za kontrolu i dojavu požara, a 
obezbeđenjem protivpožarnih aparata odgovarajućeg kapaciteta, rizik od širenja požara 
svešće se na minimum. Takođe, obavezna je gromobranska zaštita objekata. 

 
Zabranjeno je upuštanje neprečišćenih i nedovoljno prečišćenih otpadnih voda (čiji kvalitet 
ne zadovoljava karakteristike II klase) u krajnji recipijent.  
 
Organizovano odnošenja otpada sa ovog prostora vršiti u skladu sa nadležnim komunalnim 
preduzećem i prema uslovima koje propisuje Zakon o upravljanju otpadom ("Službeni glasnik 
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RS", br. 36/09 i 88/10). Takođe, obavezno je redovno sprovođenje mera zaštite objekata za 
skladištenja žitarica od glodara i insekata.   
 
Tokom izvođenja radova, a u skladu Zakonom o zaštiti prirode ("Službeni glasnik RS", br. 
36/09), obaveza je izvođača radova/nalazača da pronađena geološka i paleontološka 
dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.), koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu 
vrednost, prijavi Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska, i preduzme mere 
zaštite od uništenja, oštećivanja ili krađe.  
 
 
 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I ETAPNOST 
 
Objekti su projektovani kao jednostavna forma razvijene prosecane pravougaone osnove 
ukupnih spoljnih dimenzija ~(9,80 x 24,10 m), odnosno administrativni objekat 9,80 x 10,60 
m, gde se u zadnjem delu spaja sa skladišnim objektom dimenzija 9,80 x 13,5m.  
U cilju usklađivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim izgrađenim površinama i 
stranama sveta, vođeno je računa o orijentaciji objekta u odnosu na parametre konkretne 
lokacije.  
Objekat br 1 – Administrativni objekat – upravna zgrada  
Objekat br 2 – skladištni objekat - magacin  
 
U funkcionalnom smislu, predmetni objekat br.1 je po svojoj nameni administrativni objekat – 
upravna zgrada spratne strukture P+0, namenjen kancelarijskom prostoru, dok je objekat 
br.2 po svojoj nameni skladište-magacin.  
Ulaz u objekte je iz dvorišta. Objekat br.1 su uzdignut za 30cm, a objekat br.2 za 15cm u 
odnosu na nultu kotu okolnog terena.  
Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na AB(MB30) stubovima oslonjenim na AB 
(MB30) trakastim gredama i temeljima kao konstruktivnim elementima. Temelji su od AB 
(MB30) dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim hidroizolacionim 
slojevima.  
Menuspratna konstrukcija između etaža je AB ploča 4 cm sa „FERT“ ispunomod 16cm. 
Konstruktivni zidovi stepenišnog prostora, samo stepenište, takone su od AB.  
Temeljnu konstrukciju objekta čine AB grede (MB30), dimenzija 25x85cm koje leže na 
temeljnim trakama od armiranog betona dimenzija 50x60 cm. Ispod temeljnih traka je 
postavljen tampon sloj šljunka debljine 15 cm.  
Za dubinu fundiranja objekta je uzeta Df= 0.80 m, što je uslovljeno tačkom mržnjenja u tlu za 
ovu lokaciju.  
Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća:  
Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su :  
unutrašnji malter 2 cm,  
Y-tong blok 25 cm,  
termoizolacija je Multi-por termo pločed=10cm ,  
spoljašnji malter 2 cm.  
Unutrašnji zidovi su takođe od Y-tong bloka debljine 25 cm kao i opeke širine 12 cm 
malterisani i bojeni.  
Konstrukcija krova objekta br.1 sadrži sve potrebne termoizolacione i hidroizolacione slojeve. 
Materijalizacija krova je od drveta (stolica - sa rogovima dimenzija 12 x 14cm, klješima 5 x 
14cm i sa raspinjačama, jastucima, pajantama i kosnicima ...), dvovodni prost krov, pokriven 
falcovanim crepom pod uglom od 300, koji leži na letvama dimenzija 3,0 x 5,0 cm.  
Konstrukcija krova objekta br.2 je od čelika (konstrukcija čeličnih rešetki (od kutijsatih čeličnih 
profila –dimenzonisani i datim u crtežu) - sa čeličnim rožnjačama, spregovima, ...), dvovodni 
krov, pokriven trapezastim plastificiranim bojenim limom sa filcom pod uglom od 120.  
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Atmosferska voda sa krovnih površina stambenog objekta se prihvata odgovarajućim 
ležećim olucima preseka/širine 20cm, dubine 60cm i sa odgovarajućim brojem odvodnih cevi 
- vertikalama. Oluci su od pocinkovanog lima d=0,70 mm.  
Finalna obrada podova u objektu je sledeća:  
- pod prizemlja objekta br.1 su od najfinije podne keramike I klase - tip, boja i dizajn su po 
izboru Investitora, upostavljenih u lepku, na cementnoj košuljici d=6cm;  
- pod ulaznog trema je od neklizajućih keramičkih pločica tip, boja i dizajn po želji investitora;  
- pod prizemlja objekta br.2 je od betona (fino perdašenje);  
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća:  
- zidovi u objektima su malterisani i bojeni disperzivnom bojom ili obloženi keramičkim 
pločicama, u zavisnosti od namene prostorije, sa svim potrebnim predradnjama;  
- plafoni u prizemlju objekta br.1 su malterisani i bojeni disperzivnom bojom bele boje, sa 
svim potrebnim predradnjama,  
- zidovi ulaznog trema su malterisani i bojeni poludisperzivnom bojom, sa svim potrebnim 
predradnjama;  
- zidovi toaleta obloženi su keramičkim pločicama, kao i dela trpezarije;  
- plafon toaleta na svim etažama su malterisani i bojeni disperzivnom bojom u beloj boji, sa 
svim potrebnim predradnjama.  
- plafon u objektu br.2 se ne izvodi.  
Spoljašnja stolarija – prozori i ulazna vrata se izrađuju od viskoko kvalitetnog PVC profila, 
prozori sa troslojnim staklom 4-12-4-12-4 ispunjenim argonom, sa mogućnošću dvostrukog 
otvaranja „kipovanja“. Svi otvori imaju pvc roletne ili venecijanere.  
Ulazna vrata su sigurnosna i jednokrilna. Sigurnosno zaključavanje omogućava specijalna 
sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve 
vezane za protivprovalnu zaštitu, akustiku i bezbednost.  
Glavna vrata na objektu br.2 su tipa ROLO vrata sa prozorčićima, dimenzije vrata 
3,40*3,10m, sa rolo mehanizmom unutar magacina izvedeni u svemu prema specifikaciji 
proizvođača. Izlazna vrata objekta br.6 su metalna izvedena od kutijastin profila ispunjena 
limom d=3mm i zaštićena svim potrebnim protivpošarnim premazima.  
Unutrašnja stolarija objekta br.5 je takođe od PVCa, sa nadsvetlom.  
Sanitarije – ugradnja sanitarnih elemenata, lavaboawc šolja sa kotlićem i daskom od 
medijapana, jednoručne slavine, slavine za veš mašinu i osnovna galanterija je I klase.  
U objektu su predvinene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip objekata:  
instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije (grejanje), instalacije jake i slabe 
struje koji već postoje na predmetnoj parceli.  
Sve instalacije će biti priključene na postojeću instalaciju unutar parcele koje su dalje 
priključene na gradsku infrastrukturnu mrežu.  
Prilikom projektovanja instalacionih sistema primenjivani su principi uštede energije, 
upotrebom savremenih sistema obnovljive energije i optimizacije tehničkih parametara za 
ventilaciju i hlanenje.  
Centralno grejanje i klimatizacija – centralno grejanje nije predviđeno ovim projektom, mada 
je preporučeno da se objekat greje sistemom centralnog grejanja putem energenta gasa.  
Prilaze i staze oko objekta predvideti od nabijenog betona sa ili bez dekorativnog 
popločavanja (ne klizajuće keramičke pločice ili betonskom galanterijom – tipa behaton itd.).  
Dvorište se predviđa kao uređen, osvetljen i ozelenjen prostor.  
U izgradnji objekata se daje prednost granevinskom materijalu izranenom na ekološkim 
osnovama energetskim karakteristikama.  
Energetsko tehnički zahtevi u izgradnji stambenih objekata u poslednje vreme su znatno 
porasli. Sistemom izgradnje opekom/blokom je moguće postići određene energetske 
vrednosti. Pored toga neophodno je izvesti i kvalitetnu zaštitu termoizolacionim materijalom. 
Dobro izolovani objekat troši manje energije za grejanje zimi, kao i za hlanenje leti. Gubitak 
toplote i potrošnja energije po m2 direktno se odražava kako na potrošnju energije tako i na 
duži životni vek zgrade. Navedene činjenice uslovljavale su da se prilikom projektovanja i 
izgradnje objekata naročito vodi računa o izboru materijala i njihovom kvalitetnom 
postavljanju u cilju što efikasnije uštede energije. 
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NAPOMENA: Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih 
uslova. 
 

 
 
 
 

Odgovorni urbanista 
 

Avramov Rade, dia 
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IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE NASELJA NOVI BEČEJ

POLOŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA U ŠIREM OKRUŽENJU

URBANISTI^KI PROJEKAT
URBANISTI^KO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

ZA IZGRADNJU POSLOVNO - ADMINISTRATIVNOG
OBJEKTA I MAGACINA NA KAT. PARCELI BR. 5534
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15537

KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN SA GRANICOM OBUHVATA
URBANISTI^KOG PROJEKTA I PLANOM RU[ENJA

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA

OBJEKATI PLANIRANI ZA RU[ENJE

URBANISTI^KI PROJEKAT
URBANISTI^KO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

ZA IZGRADNJU POSLOVNO - ADMINISTRATIVNOG
OBJEKTA I MAGACINA NA KAT. PARCELI BR. 5534

K.O. NOVI BE^EJ

Р-1:250

С

odgovorni urbanista

investitor

LIST BR. 2R 1:250

sadržaj

NOVI SAD; avgust 2020

Rade Avramov, dipl. ing. arh.
broj licence:  200 1443 14

URBANISTI^KI PROJEKAT URBANISTI^KO - ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE ZA IZGRADNJU POSLOVNO - ADMINISTRATIVNOG OBJEKTA I
MAGACINA NA KAT. PARCELI BR. 5534 NOVI BE^EJ

KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN SA GRANICOM OBUHVATA
URBANISTI^KOG PROJEKTA I PLANOM RU[ENJA

 102/20

"AGRO - ILIČIĆ" d.o.o., Novi Bečej, Ulica jaruge br. 2, Novi Bečej

LAMDA GROUP DOO   NOVI SAD   TOLSTOJEVA 50

URBANISTIČKI PROJEKAT



SITUACIONI PRIKAZ URE\ENJA PROSTORA

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA

URBANISTI^KI PROJEKAT
URBANISTI^KO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

ZA IZGRADNJU POSLOVNO - ADMINISTRATIVNOG
OBJEKTA I MAGACINA NA KAT. PARCELI BR. 5534
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15537 URE\ENE ZELENE POVR[INE (30.1%)

OBJEKAT (28.5%)

KOLSKI ULAZ U KOMPLEKS

INTERNE SAOBRA]AJNICE I KOLSKO - MANIPULATIVNE POVR[INE (34.8%)

PARKING ZA PUTNI^KA VOZILA

PE[A^KE STAZE (6.6%)

PP

PP

ULAZI U OBJEKAT

odgovorni urbanista

investitor

LIST BR. 3R 1:250

sadržaj

NOVI SAD; avgust 2020URBANISTIČKI PROJEKAT

Rade Avramov, dipl. ing. arh.
broj licence:  200 1443 14

URBANISTI^KI PROJEKAT URBANISTI^KO - ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE ZA IZGRADNJU POSLOVNO - ADMINISTRATIVNOG OBJEKTA I
MAGACINA NA KAT. PARCELI BR. 5534 NOVI BE^EJ

SITUACIONI PRIKAZ URE\ENJA PROSTORA

 102/20

"AGRO - ILIČIĆ" d.o.o., Novi Bečej, Ulica jaruge br. 2, Novi Bečej

LAMDA GROUP DOO   NOVI SAD   TOLSTOJEVA 50

1

2

ADMINISTRATIVNI OBJEKAT - upravna zgrada (P+0)

SKLADI[NI OBJEKAT - magacin (P)

12

JAVNE ZELENE POVR[INE

ULIČNA SAOBRA]AJNICA (ul. Vuka Karadžića)

KOLSKI PRILAZ

PE[A^KE STAZE

POVRŠINE U KOMPLEKSU

JAVNE POVRŠINE

OGRADA KOMPLEKSA

PEŠAČKI ULAZ U KOMPLEKS

MESTO PREDVIĐENO ZA ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA

ČETINARI

LIŠĆARI

OZELENJAVANJE

LISTOPADNO ŠIBLJE

ZIMZELENO ŠIBLJE

PERENE
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GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA SA KOORINATNIM TAČKAMA

URBANISTI^KI PROJEKAT
URBANISTI^KO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

ZA IZGRADNJU POSLOVNO - ADMINISTRATIVNOG
OBJEKTA I MAGACINA NA KAT. PARCELI BR. 5534

K.O. NOVI BE^EJ
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PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA
PRIKLJU^CIMA NA SPOLJNU MRE@U

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA ZAPRLJANO / ZULJENIH VODA

KANALIZACIJA SANITARNO - FEKALNIH OTPADNIH VODA

PRIKLJU^AK ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

JAVNA KANALIZACIJA OTPADNIH VODA

JAVNA VODOVODNA MRE@A

VODOMERNI [AHT

VODOVODNA MRE@A

SEPARATOR ULJA I MASTI

0.4 kV VOD

20 kV KABEL

EK VOD

0.4 kV PRIKLJUČNI KABEL
OMM (POMM-1)

URBANISTIČKI PROJEKAT

JAVNA KANALIZACIJA ATMOSFERSKIH VODA

PRIKLJU^AK KANALIZACIJE SANITARNO - FEKALNIH OTPADNIH VODA

PRIKLJU^AK NA VODOVODNU MRE@U

PRIKLJU^AK NA EK VOD

REGULACIONA LINIJA

DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PRIKLJU^AK NA DISTRIBUTIVNI GASOVOD

MERNO MESTO GASNOG PRIKLJU^KA
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1.1 NASLOVNA STRANA IDEJNOG REŠENJA 

 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
Invenstitor: AGRO ILIČIĆ doo, 

ul. Kumanački drum, Jaruge 9, Novi Bečej 

Objekat: Izgradnja  

administrativnog objekta (P+0) -objekat br.5 - 

upravna zgrada 

i skladišnog objekta (P) -objekat br.6 - 

magacin 

ul. Vuka Karadžića br.11a, na k.p. 5534 K.O. NOVI 

BEČEJ 

Vrsta tehničke dokumentacije: 

IDEJNO REŠENJE IDR ARH 

za     Građenje  /  Izvođenje radova: NOVA GRADNJA 

Projektant: „URBANIZAM“ NOVO MILOŠEVO 

Ul. Žarka Zrenjanina br. 54 

Odgovorno lice projektanta: MILAN MIRKOV, građ.inž. 

 Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Glavni projektant: ISMET A. MARTINOVIĆ, dipl.inž.građ. 

Broj licence: 311 3072 03 

 Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR – 04/2020 

Mesto i datum: Novo Miloševo, maj 2020 
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1.2. SADRŽAJ 

 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadržaj  

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA    

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 

odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržaju, načinu i postupku 

izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, бр. 

73/2019.) kao: 

 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

 

za izradu projekta arhitekture koji je deo IDR-a (idejnog rešenja) za izgradnju administrativnog objekta (P+0) -
objekat br.5 - upravna zgrada i skladišnog objekta (P) -objekat br.6 – magacin u ul. Vuka Karadžića 
br.11a, na k.p. 5534 K.O. NOVI BEČEJ, određuje (imenuje) se : 
 

 

ISMET A. MARTINOVIĆ, dipl.inž.građ. 

Broj licence: 311 3072 03 

 

 

Projektant: „URBANIZAM“ NOVO MILOŠEVO 

Ul. Žarka Zrenjanina br. 54 

Odgovorno lice projektanta: MILAN MIRKOV, građ.inž. 

Pečat  Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR – 04/2020 

Mesto i datum: Novo Miloševo, maj 2020 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

Odgovorni projektant projekta za arhitekture koji je deo IDR-a (idejnog rešenja) za izgradnju administrativnog 
objekta (P+0) -objekat br.5 - upravna zgrada i skladišnog objekta (P) -objekat br.6 – magacin u ul. Vuka 
Karadžića br.11a, na k.p. 5534 K.O. NOVI BEČEJ,: 

 

 

 

 

 

 

ISMET A. MARTINOVIĆ, dipl.inž.građ. 

Broj licence: 311 3072 03 

 

 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

 

 

Da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa informacijom o lokaciji br. IV-05-353-11-2020 i Zakonom o planiranju i 

izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; da su pri izradi 

projekata poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva i da je 

projekat/rešenje izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

 

 

 

 

Glavni projektant: ISMET A. MARTINOVIĆ, dipl.inž.građ. 

Broj licence: 311 3072 03 

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR – 04/2020 

Mesto i datum: Novo Miloševo, maj 2020 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

TEHNIČKI OPIS 

 

LOKACIJA I NAMENA OBJEKTA : 

 

Lokacija administrativnog objekta (P+0) -objekat br.5 - upravna zgrada i skladišnog objekta (P) - objekat br.6 – 

magacin je parcela dimenzija (29,9*26,1+33,5+26,3)/2, na katastarskoj parceli broj 5534 K.O. NOVI BEČEJ, u ulici  

Vuka Karadžića broj 11a, u Novom Bečeju.  

Oblik građevinske parcele je relativno pravilan, ukupne površine 00ha 08a 34 m
2
, paralelno sa ulicom Vuka 

Karadžića. 

Objekti u neposrednom okruženju su građeni u različitim periodima i bez jasnih stilskih karakteristika. Po nameni su 

stambeni, locirani „uglavnom“ na granici sopstvenih parcela prema bočnim susedima kao i na regulacionoj liniji prema 

ulici. 

Na datoj parceli postoji dotrajali stambeni objekat (površine 151,00 m
2
), kao i pomoćni objekti objekti br.2 ,3 i 4 

(površine 39,00; 19,00; 12,00 m
2
) čije je uklanjanje predviđeno  i vrši se izgradnja novog objekta (P+0) – 

administrativnog karaktera – upravna zgrada ukupne površine 107,45 m
2
 i izgradnja skladišnog objekta – magacin 

ukupne površine 135,00 m
2
 . 

 

Postojeće stanje:  

Na parceli br. 5534 ima postojećih objekata (objekti br 1 i 2), čije je uklanjanje predviđeno i objekti br.3 i4  koji su već 

uklonjeni.. 

Infrastruktura: 

Na parceli ima postojećih priključaka na infrastrukturu (vodovod, kanalizacija i struja), koji se zadržavaju. 

 

 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE : 

 

Granevinska linija prizemlja administrativnog objekta leži na regulacionoj liniji prema Vuka karadžića ulici (k.p. 5340), 

kao i na udaljenosti od 0,60m sa susednom parcelom k.p. 5535, odnosno od 19,50m u odnosu na susednu k.p. 5532, 

dok skladišni objekat se nastavlja - naslanja na administrativni objekat takođe na udaljenosti od 0,60m sa susednom 

parcelom k.p. 5535, odnosno od 2,00m u odnosu na susednu k.p. 5537,  što je definisano u situacionom grafičkom 

prikazu.  

Visinska regulacija definisana je spratnošću P+0. Pri projektovanju objekta poštovani su svi standardi i važeći propisi. 

Objekti imaju 1 nadzemnu etažu. 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao kompleksna forma čijom se supstrakcijom formira jednostavnu, ali 

ipak i specifičnau kompoziciju. Objekat teži da ne optereti , ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji 

prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahteva. Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rešene tako da se 

prozorima što više spajaju sa prirodnim okruženjem. Predvineni materijal u obradi spoljašnjih zidova je malter sa 

„DEMIT“ završnom obradom fasade. 

Objekti su projektovani kao jednostavna forma razvijene prosecane pravougaone osnove ukupnih spoljnih dimenzija 

~(9,80 x 24,10 m), odnosno admin. Objekat 9,80*10,60 m, gde se u zadnjem delu spaja sa skladišnim objektom 

dimenzija 9,80*13,5m.  

U cilju usklađivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim izgranenim površinama i stranama sveta, vođeno je 

računa o orijentaciji objekta u odnosu na parametre konkretne lokacije.  

  

Objekat se nalazi u podneblju sa umerenom kontinentalnom klimom i u II geografskoj zoni brzine vetra. Objekat se nalazi u 

VIII seizmičkoj zoni.  
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FUNKCIJA : 

 

U funkcionalnom smislu, predmetni objekat br.5 je po svojoj nameni administrativni objekat – upravna zgrada spratne 

strukture P+0, namenjen kancelarijskom prostoru, dok je objekat br.6 po svojoj nameni skladište-magacin. 

Ulaz u objekat je iz dvorišta. Objekat br.5 su uzdignut za 30cm, a objekat br.6 za 15cm u odnosu na nultu kotu 

okolnog terena. 

Neto površina prizemlja objekta br.5 je 88,45 m
2
, a Bruto površina 107,45 m

2, 
dok je objekta br.6 neto površina 

121,37, a Bruto 135,00 m
2
.  

Sadržaj prostora je takav da može da zadovolji viši standard poslovanja, zadovoljavajući potrebe svih korisnika. 

 

KONSTRUKCIJA: 

 

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na AB(MB30) stubovima oslonjenim na AB (MB30) trakastim gredama i 

temeljima kao konstruktivnim elementima. Temelji su od AB (MB30) dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i 

svim potrebnim hidroizolacionim slojevima. 

Menuspratna konstrukcija izmenu etaža je AB ploča 4 cm sa „FERT“ ispunomod 16cm. Konstruktivni zidovi 

stepenišnog prostora, samo stepenište, takone su od AB. 

 

TEMELJI : 

 

Temeljnu konstrukciju objekta čine AB grede (MB30), dimenzija 25x85cm koje leže na temeljnim trakama od 

armiranog betona dimenzija  50x60 cm. Ispod temeljnih traka je postavljen tampon sloj šljunka debljine 15 cm. 

Za dubinu fundiranja objekta je uzeta Df= 0.80 m, što je uslovljeno tačkom mržnjenja u tlu za ovu lokaciju. 

 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA : 

 

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

 Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su :  

- unutrašnji malter 2 cm,  

- Y-tong blok 25 cm,  

- termoizolacija je Multi-por termo pločed=10cm ,  

- spoljašnji malter 2 cm. 

 Unutrašnji zidovi su takođe od Y-tong bloka debljine 25 cm kao i opeke širine 12 cm malterisani i bojeni. 

 

Konstrukcija krova objekta br.5 sadrži sve potrebne termoizolacione i hidroizolacione slojeve. Materijalizacija krova je 

od drveta (stolica - sa rogovima dimenzija 12 x 14cm, klješima 5 x 14cm i sa raspinjačama, jastucima, pajantama i 

kosnicima ...), dvovodni prost krov, pokriven falcovanim crepom pod uglom od 30
0
, koji leži na letvama dimenzija 3,0 

x 5,0 cm.  

Konstrukcija krova objekta br.6 je od čelika (konstrukcija čeličnih rešetki (od kutijsatih čeličnih profila –dimenzonisani i 

datim u crtežu) - sa čeličnim rožnjačama, spregovima, ...), dvovodni krov, pokriven trapezastim plastificiranim bojenim 

limom sa filcom pod uglom od 12
0
.  

 

Atmosferska voda sa krovnih površina stambenog objekta se prihvata odgovarajućim ležećim olucima preseka/širine  

20cm, dubine 60cm i sa odgovarajućim brojem odvodnih cevi - vertikalama. Oluci su od pocinkovanog lima d=0,70 

mm. 

 

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

- pod prizemlja objekta br.5 su od najfinije podne keramike I klase - tip, boja i dizajn su po izboru Investitora, 

upostavljenih u lepku, na cementnoj košuljici d=6cm; 

- pod ulaznog trema je od neklizajućih keramičkih pločica tip, boja i dizajn po želji investitora; 

- pod prizemlja objekta br.6 je od betona (fino perdašenje); 
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Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

- zidovi u objektima su malterisani i bojeni disperzivnom bojom ili obloženi keramičkim pločicama, u zavisnosti od 

namene prostorije, sa svim potrebnim predradnjama; 

- plafoni u prizemlju objekta br.5 su malterisani i bojeni disperzivnom bojom bele boje, sa svim potrebnim 

predradnjama, 

- zidovi ulaznog trema su malterisani i bojeni poludisperzivnom bojom, sa svim potrebnim predradnjama; 

- zidovi toaleta obloženi su keramičkim pločicama, kao i dela trpezarije; 

- plafon toaleta na svim etažama su malterisani i bojeni disperzivnom bojom u beloj boji, sa svim potrebnim 

predradnjama. 

- plafon u objektu br.6 se ne izvodi. 

 

PROZORI I VRATA 

 

Spoljašnja stolarija – prozori i  ulazna vrata se izrađuju od viskoko kvalitetnog PVC profila, prozori  sa troslojnim 

staklom 4-12-4-12-4 ispunjenim argonom, sa mogućnošću dvostrukog otvaranja „kipovanja“. Svi otvori imaju pvc 

roletne ili venecijanere. 

Ulazna vrata su sigurnosna i jednokrilna. Sigurnosno zaključavanje omogućava specijalna sigurnosna brava najnovije 

generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane za protivprovalnu zaštitu, akustiku i 

bezbednost. 

Glavna vrata na objektu br.6 su tipa ROLO vrata sa prozorčićima, dimenzije vrata 3,40*3,10m, sa rolo mehanizmom 

unutar magacina izvedeni u svemu prema specifikaciji proizvođača. Izlazna vrata objekta br.6 su metalna izvedena od 

kutijastin profila ispunjena limom d=3mm i zaštićena svim potrebnim protivpošarnim premazima. 

Unutrašnja stolarija objekta br.5 je takođe od PVCa, sa nadsvetlom. 

Sanitarije – ugradnja sanitarnih elemenata, lavaboawc šolja sa kotlićem i daskom od medijapana, jednoručne slavine, 

slavine za veš mašinu i osnovna galanterija je I klase. 

Centralno grejanje – centralno grejanje je predviđeno sistemom centralnog grejanja elektičnim panelnim 

aluminijumskim radijatorima . 

Prilaze i staze oko objekta predvideti od nabijenog betona sa ili bez dekorativnog popločavanja (ne klizajuće 

keramičke pločice ili betonskom galanterijom – tipa behaton itd.). 

Dvorište se predviđa kao uređen, osvetljen i ozelenjen prostor. 

 

INSTALACIJE : 

 

U objektu su predvinene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip objekata: 

instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije (grejanje), instalacije jake i slabe struje koji već postoje 

na predmetnoj parceli. 

Sve instalacije će biti priključene na postojeću instalaciju unutar parcele koje su dalje priključene na gradsku 

infrastrukturnu mrežu. 

Prilikom projektovanja instalacionih sistema primenjivani su principi uštede energije, upotrebom savremenih sistema 

obnovljive energije i optimizacije tehničkih parametara za ventilaciju i hlanenje. 

 

EKOLOŠKI PRIHVATLJIVI MATERIJALI 

 

U izgradnji objekata se daje prednost granevinskom materijalu izranenom na ekološkim osnovama energetskim 

karakteristikama.  

 

MINIMIZIRANJE ENERGETSKE POTROŠNJE 

 

Energetsko tehnički zahtevi u izgradnji stambenih objekata u poslednje vreme su znatno porasli. Sistemom izgradnje 

opekom/blokom je moguće postići određene energetske vrednosti. Pored toga neophodno je izvesti i kvalitetnu zaštitu 

termoizolacionim materijalom. Dobro izolovani objekat troši manje energije za grejanje zimi, kao i za hlanenje leti. 

Gubitak toplote i potrošnja energije po m
2
 direktno se odražava kako na potrošnju energije tako i na duži životni vek 
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zgrade. Navedene činjenice uslovljavale su da se prilikom projektovanja i izgradnje objekata naročito vodi računa o 

izboru materijala i njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju što efikasnije uštede energije. 

 

Predračunska vrednost stambenog objekta sa PDV-om………...................................................….. 20.026.370,00 rsd 

 

 

Odgovorni projektant: 

 

 

______________________________ 

Ismet A. Martinović, dipl.inž.građ. 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA:  

 

Objekat koji se gradi je porodična stambena zgrada, spratnosti P+Pk i izvodi se kao slobodnostojeći objekat u, 

površina: 

 

Neto površina prizemlja adminstrativnog objekta………………………………..……………….…… 88,45 m
2
 

Neto površina prizemlja skladišnog objekta ………………………….……..……..………………..  121,37 m
2
 

UKUPNO NETO: ……………………………………………….………….……………..……………. 209,82 m
2
 

 

Bruto površina prizemlja adminstrativnog objekta ………………….…………………..…….…..… 107,45 m
2
 

Bruto površina prizemlja skladišnog objekta ……………………………………….………...…….   135,00 m
2
 

UKUPNO BRUTO: …………………………………………………………….…..….………..……... 242,45 m
2
 

 

 

Tabelarni pregled prostorija administrativnog objekta – objekat br.5: 

 

Prizemlje (P): 

R.br. 

prostorije 

Namena prostorije Površina  

P (m
2
) 

Obim 

O (m
1
) 

Obrada poda 

1.1.  Ulazni trem 3,36 4,50 Keramičke pločice 

1.2.  Hodnik 8,34 11,75 Keramičke pločice 

1.3.  Hodnik 4,87 8,86 Keramičke pločice 

1.4.  Sanitarni čvor 6,00 9,80 Keramičke pločice 

1.5.  Kancelaija 33,00 25,70 Keramičke pločice 

1.6.  Trpezarija 16,53 16,42 Keramičke pločice 

1.7.  Kancelarija 16,04 16,14 Keramičke pločice 

 UKUPNO (neto površina): 88,14 m
2 

 

  (bruto površina): 107,45 m
2 

 

 

Tabelarni pregled prostorija administrativnog objekta – objekat br.6: 

 

Prizemlje (P): 

R.br. 

prostorije 

Namena prostorije Površina  

P (m
2
) 

Obim 

O (m
1
) 

Obrada poda 

2.1. Magacin 121,37 44,70 Keramičke pločice 

 UKUPNO (neto površina): 121,37 m
2 

 

  (bruto površina): 135,00 m
2 
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:

Jn,,EtlPEKLlltJA 3A nrlAHHPAtbE,
h3FPAAt6Y, YPETTEIbE HACETbA

!r 3AUTIITY Xt'IBOTHE CPEAtlHE
ONUT}IHE HOBI4 SEqEJ'

23272HOBUBEtlEJ

Yn. Mapurara Txra 6P.8
TerloaKc : {023} 772-305 n 772'306

ToROKBECSE KOZSEG TERVEZES!,
iPrrEsr. TELEPULEsRENDEZESI

Es (OnxvezewEoruttt
KV ,,IGAZGAT6SAGA"

E-mil: jpdirekcija@ipdirekcijanb.rs
nU6:101432229
trlarxcHl{ 6poj: 08473'161

Epoj: 02-15912020
fiaryrvr: 30.07 .2020. roArHe

"Af PO-l4II 14 t{ 14Tr " E. O. O.

Japyre 6P. 9
Hoar Eeuej

1.

Jaexo npeAy3ehe "Yp6axusau 14 nfreBil" Hoer Eeuej, y nocrynKy no 3axreBy g'o'o' ,,Arpo-''lnfiquh" us

Hoeor Sevela 3a il3gaBabe ycnoBa sa norpe6e r3paAe yp6anucrrvxor npojerra 3a [3rpaAFby

nocnoBHo-craru6enor o6jer,ra ra MaraLluHa na noxaqujn y Yn. Byxa KapaUraha 6p' 111a, Hoer,t Sevej'

x.n. 6p. 5534 x.o. Hoera 
'6evej, 

a Ha ocHoBy qnaHa 17 crla-.1. ra'lxa 1) u 2) il craB 2., u qnana 18'

3axoxa o nyreBuMa (,,cn. rnacxrar. PC", 6p. 41118 ra 95/18), y cyaAy..c? nl?.!oM reHepanHe

perynaqraje Hacerua Hoera Seuej (,,Cn. nucr onuJrilHe Hoera Eeuej",6p' 1911a u 
-04120), 

a y oKBt4py

oanauJheba no O4nyqra o ycxnalueaFby ocHilBaFby ocHrBaqKor aKra npegyseha ,,firapexquja sa

nlaHupabe, h3rpaAby; ypelerse nacerua u 3aurury xt4BorHe cpe,qhHe onurilHe Hoara Eevej" rs

Hoeor 6e,reja ca 3axonou o jaBHLlM npeAy3ehuMa, npoMeHil nperexHe AeflarHocrl4 u npoMeHil

nocnoBHor ilMeHa (,,Cn. nucr onrxruHe Hoen Eevej" ,6p.23116) rasgaje:

CAOEPAhAJ HO.TEXH 14 T{ KE YCTIOBE

floAxocuotly saxreBa A.o.o. ,,AfPO-l4Jl!A!.AT1", Japyre 6p. 9, Hoeu Eevei, 3a n3paAy

Yp6anucrravror npojeKra 3a [3rpa.qlby nocnoBHo-crau6euor o6jema r MaralluHa Ha

floKaqrjil y Yn. Byri Kapaqrraha 6p,. 1ila, Hoau Eevej, K.n. 6p. 5534 x.o. Hoer Eeuei,
qrjn je- raHeecrurop ,,AfPO-l4Il4tll4T1" A.o.o. t43 HoBor Eeueia, yn. Japyre 6p' 9,

rasAajy ce ycnoBu sa npracrynny cao6pahajxraqy y rcrot{Hoj pa,qHoj 3oHlll y 6noxy 193 sa

cneAehe paAoBe:

. l4srpaAH>y cao6pahajHor nphKlbyL{Ka npeAMeTHe KaracrapcKe napuene Ha nyT,

. u3rpaAFby noAseMH Vx t Hcranaqhja Ha MecrnMa yKpuJra1ua ca cao6pahajurqona n

. ,!3rpaAby noA3eMHux t4HcTaflaq[ja napanenHo ca ilBrLloM KofloBosa'

3a pa4oae u3 raqKe 1. oerx Ycnoea Mopajy ce ucnotUToBar[ cne4ehe oApeAHuqe:

npnKlbyqelbe Ha KonoBm npeAMeTHor nyTa u3BeCTu y cKfiaiqy ca qnaHoM 43' 3axona o

nyreBnMa (,,Cn. rnacxuK" PC 6p.41118)',
*,4 jegaH Aeo nyTHor nphKIlryqKa He cMe yna3ilTl4 y Aeo jaane noBplurHe il3Mehy llBt4qe

nyTa h perynaqhoHe fluH;je y igt4pt4Hl/ ynilqHor Qpoxra cyceAHux rpaReBrHcKl4x

napqena; 
e a.rhanrslrx cnoieaa. norn,eMv pallH, xa6ajyhert43Bplut4rt4 cTpyrabe acsanrHux cnojeBa, nprnpeMy paAHilx cnoJeBa 1a u3paAy

ff oja KonoBo3He KoHcrpyKqilje;
paAoBl4 Ha u3rpaglbt/ KoncKor np[KlbyqKa He CMejy yrposl/Tl4 ynhqHr KonoBo3 tA

6es6egnocr caobpahaja y 6hflo KoM norneAy;

o.qrgBapajyhe pe u rTr n p[xBaTa;be I OABOA;6a Ba]be n oBptll t4 HcKt4x BoEa ;

npe noqerKa paAoBa yrBpgr4Th ral{aH nonoxaj cBhx noA3eMHux tlHcranaLlnja y sonn

npl/Klbyt{Ka;

2.

I

a

1t2



r HaNoH 3aBpUeTKa paAoBa reoAercxr4 cHr4Mr4Tr4 moopahajHil npHKtby{aK H a)o/p}tpaTu
Karacra pcKy e BuAeHqujy;

r Ha MecruMa yKpuJTalba MHcranaquja ca cao6pahajHlil-loff npeABnAerlr MexaH[ql(o
noA6yuuBalbe HcBoA Tpyrla nyra; npaBaq noA6ytxrBalba Mopa 6uru noA yrflou oA 90" y
oAHocy Ha ocoBr4Hy nyra (usyserHo Malb$, arru He ucnoA 60'); uxcranaquje ttopajy
6uru nocraBrbeHe y 3aurrl4THy qee uraja xpajrua raqxa nropa 6urr MuHuManHo 1,50m
y4arbeHa oA nBlrqe nyra; MLTHHMaflHa 4y6uxa saur,rrHux qeBvr oA uajxuxe roplbe xore
KoltoBo3a Ao roplbe Kore 3aur[THe qeBH I4SHoctd 1,35m.

r uHcraflaquja roje ce BoAe napaaeflHo ca nyreM nocraBlirtl Ha yAarbeHocrlil MllHuManHo
1,50m o.q usuqe KonoBo3a;

. eBeHryanua oureherua yflltqHor KolroBo3a !!3a3BaHa npeiqMerHltu paAoBt4ua naopajy ce

nonpaBilTl,l Ha TexHHt{Ku HCnpaBaH HaqHH O TpOllllry IHBBCTHTOpa;
. Kao cacraBH!! Aeo npojerrno-rexHn'.{Ke 4oxyuexraquje 3a npeAMerHy il3rpaA}by

$3paAuru ra npojexar cao6pahajnor npnKrbyqKa ca nponycrnMa arnnoc$epcre
xaxanusaquje, xojra je HeonxoiqHo AocraBhrrr! JasxoM npe4ysehy ea yp6anuaaru,

usrparq$y, rpatleeuHcro 3eMrbHuJTe, ype?;e*e n ogp)l€Babe ynnqa u nyreBa,
o6es6efr,raarue jaaxor ocBerrbe]ba H 3aurrr,rry xr,tBorHe cpeA[He onturt4He Hoeu 6evej
Ha carflacHocT;

r Kao cacraBHm Aeo npojerrHo-rexHnqKe 4oxy,lexraquje 3a npeAMerHy l,l3rpaAlby
nspaAnrvi u npojexar nprBpemeHe cao6pahajxe cnrnannsaqnje y! onpeMe 3a

o3Har{aBa}be paAoBa Ha rTyry y roKy liHxoBor ueaoflen a, roju je HeonxoAHo AocraB]ITH
Jasxou npegysehy ea ypSanr,rsaM, Lr3rpaAby, rpafreBrHcKo 3eMrbldure, ypeFlebe u
oApxaBabe yflutqa u nlrreBa, o6es6et;naaue jaauor ocBerrbeba !t 3aturt,try xfiBorHe
cpeAnHe onuJTnHe Hoar Seuej Ha caraacHocr.

OEPA3nO)KEHTE

A.o.o. ,,AfPO-lAnVlt{14T1", Japyre 6p. 9, Hoen 6evei, a 3a concrBeHe norpe6e noAneno je
saxreB 6poj 02-159nA2A 3a AocraBrbaHre ycnoBa 3a .mpaAy Yp6axucrrqxor npojexra 3a

x3rpagby nocnoBHo-crau6enor o6jercra il MaraqrHa Ha noraqnju y yfl. Byra
Kapagrha 6p.111a, Hoeh Eeuei, x.n.6p.5534 r.o. Hoen Eeuei.

Yg gaxreg je npnnoxeuo:
o Konnja nrraHa BoAoBa 6p. 953-1 1201 9-203, oa 02.'l 0.2A20.
r lzlgsoA r43 flt4cra HenoKperHocrra, 6p. 952-112019-2566, oaO2.10.2Q19.
. t4Aejno peuebe 6p. hflP-O4 ,2A20 l!3rpaAtua aAulrHr4crparhBHor o6jerra (l-l+0) -

o6jexar 6p. 5- yrrpaBHa 3rpaAa il cxflaguu*ror o6jexra (Il)-o6jerar 6p, 6-uaraqnn,
taspafen oA crpaHe,Yp6aunsau" HoBo Milnolueeo, vai2O2O.

Ilo pa3Marpalby 3axreBa u nprnoxeHe goryalenraqulje oAn)f4eHo je Kao y
AHCnO3,TTH By O8t4X yCnO Ba.

nOyKA O nPABHOM llElff: Ha ocnoay qnaHa 17. Crae 4. 3arona o n)rreBnMa,

npon B oBor peuelba Moxe ce noAHern xan6a Onu.rnncxoru aehy onurilHe Hoau 6evej y
pory oA 15 Aaxa no npujeuy peujelba, y3 nplrfioxeHr4 AoKa3 o ynnaru nponrcaHe
on[uTr4 HGKe aA MI4 Hr4 Crparu BHe TaKCe.

,{ocraerru:
1. uacnoay
2. apxnaw

JI-I,,fiuperqnja" Hoau 6evej
[rpexrop,

Sor.ursar, gunn. rnN,cao6.
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Наш број: 8B.1.1.0.-D-07.13.-190572-20  "Tenzor tri" doo Novi Sad  

Ваш број:        VR[A^KA br. 73  

Zrewanin, 27.07.2020  21000 NOVI SAD  

    
 
 
 
 

ПРЕДМЕТ: Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 
разраде за грађевинску парцелу (parcela br. 5534 na K.O. NOVI BE^EJ), NOVI 
BE^EJ, VUKA KARAXI]A 11 

 

Поводом Вашег захтева, наш број 8B.1.1.0.-D-07.13.-190572-20, у којем тражите претходне 
услове за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде за 
грађевинску парцелу број (parcela br. 5534 na K.O. NOVI BE^EJ), NOVI BE^EJ, VUKA 
KARAXI]A 11, обавештавамо Вас следеће: 

Увидом у приложену документацију, достављамо Вам следеће услове: 
 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ДИСТРИБУТИВНОГ СИСТЕМА ЕЛЕКТРИЧНЕ ЕНЕРГИЈЕ (ДСЕЕ) 
 

На предеметној парцели на адреси у ул. Вука Караџића 11 у Новом Бечеју се налази 
нисконапонски прикључак постојећег купца ЕД број 3371503390 у категорији потрошње 
„Широка потрошња-домаћинство“ са одобреном снагом од 17,25kW са напајањем са 
нисконапонске мреже. Испред предметне парцеле инвеститора јавном површином кроз 
улицу Вука Караџића пролази траса постојећег средњенапонског кабла 20kV (СН) који је у 
погону под напоном.   
У прилогу услова достављамо Скицу1 и 2 постојећег стања НН и ТС и Скицу 3 и 4 постојећег 
стања СН. Напомињемо да трасом кућних прикључака не располажемо.  
На постојећим објектима ДСЕЕ у обухвату плана се врше радови на одржавању, адаптацији и 

реконструкцији у циљу очувања поузданог и сигурног напајања конзумног подручја. 

 

ПЛАНИРАН РАЗВОЈ ДСЕЕ 
 

ЕПС Дистрибуција на предметном локалитету нема планиране објекте нове електродистрибутивне 

мреже. Могућности електродистрибутивне мреже ће се развијати према потреби развоја конзума 

на подручју уз благовремено и планско опремање мреже.  

Трасе нове електродистрибутивне мреже планирати по јавној површини уз постојеће и будуће 

саобраћајнице у коридорима уз осталу инфраструктуру са обе стране саобраћајнице. 

Средњенапонски водови се граде као подземни кабловски. У рову са подземним средњенапонским 

водовима предвидети оптичке водове искључиво за потребе електродистрибуције. 
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Нисконапонски водови се граде као надземни и подземни. Надземни водови се граде на бетонским 

и гвозденорешеткастим стубовима са голим проводницима или СКС-ом, а подземни водови се 

граде кабловима. 

 
 
ОПШТИ УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ДСЕЕ 

 

Напајање електричном енергијом нових купаца је могуће само са објеката у власништву ОДС. У 
зависности од захтеване снаге могуће је реализовати напајање са постојеће нисконапонске мреже.  
Прикључци типски снаге до 43,47kW са прикључењем са нисконапонске мреже (трајни и 
привремени), уз проверу задовољења напонских прилика, се граде искључиво као кабловски 
подземни уз коришћење слободностојећих ормана мерног места изведених у полиестерском 
кућишту постављених на армирано-бетонском постољу са постављањем ормана мерног места у 
регулационој линији парцеле корисника. 
Услови за потребе напајања будућих објеката се дају посредством надлежног органа кроз поступак 
обједињене процедуре као Услови за пројектовање и прикључење, у зависности захтеване 
максималне снаге, положаја објеката. 
 

 

УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСТРОЈЕЊА ЗА 

СКЛАДИШТЕЊЕ ОРГАНСКИХ ЖИТАРИЦА НА К.П. 9538/5 К.О. КИКИНДА У КИКИНДИ  
 

Приликом планирања, грађења и одржавања приступне саобраћајнице према парцели 
странке обратити пажњу на постојећи 20kV кабл пошто је исти под напоном - у погону уз 
поштовање законских прописа и поступака. У координацији са ЕПС Дистрибуција испод 
приступне саобраћајнице планирати резервни коридор путем две заштитне цеви Ф 125mm на 
одговарајућој дубини за будуће 20kV каблове и 0,4kV каблове (Скице 3, 4 и 6 у прилогу). При 
изради техничке документације придржавати се закона и техничких прописа. Инвеститор је и 
обавези да заштити постојеће кабловске водове у складу са одредбама Правилника о 
техничким нормативима за електроенергетска постројења називног напона изнад 1000V 
(„Службени лист СФРЈ“ бр. 4/1974 и 13/1978). Обавезује се Инвеститор да уколико приликом 
извођења радова наиђе на подземне електроенергетске објекте одмах обавести Технички 
центар Нови Сад, Одсек за техничке услуге Зрењанин, Сектор за одржавање ЕЕО и ММ, 
Служба за одржавање ЕЕО, СН и НН. Уколико током извођења радова дође до оштећења 
електродистрибутивних објеката, трошкове довођења истих у исправно стање сноси 
Инвеститор. Ово важи и за трошкове настале када се електродистрибутивни објекти оштете 
на месту извођења радова након завршетка радова и уколико је изграђени објекат изведен у 
супротности са техничким прописима. На местима паралелног вођења или укрштања 
енергетског кабла са другом инфраструктуром која је у непосредној близини ров се копа 
ручно (без употебе механизације) уз предузимање свих потребних мера заштите. На местима 
укрштања код ископа канала каблови не смеју висити преко рова већ се морају заштитити на 
одговарајући начин. На местима укрштања рова и енергетског кабла приликом поновног 
затрпавања извршити стабилизацију енергетског кабла помоћу песка и воде да би се 
избегло оштећење енергетског кабла услед слегања земљишта. Не смеју се уништавати 
заштитне цеви, пластични штитници, сигналне траке и кабловске ознаке и морају се вратити 
у првобитни положај. У случају да дође до измене локације објекта у односу на издате 
услове, потребно је затражити измену истих. Обавезује се извођач радова да, уколико 
приликом земљаних радова (ископа) наиђе на кабловске водове, одмах извести Сектор за 
одржавање ЕЕО и ММ, Службу за одржавање ЕЕО, СН и НН, Огранка Електродистрибуција 
Зрењанин, Зрењанин. 
На одговарајућој локацији у уличној фасади објекта у регулационој линији парцеле према 
улици Вука Караџића, оставити простор за смештај  ормана мерног места (ОММ). Димензије 
ОММ су 665х320х235mm (висина х ширина х дубина) (Скица 6 у прилогу).  
По добијању грађевинске дозволе, пре почетка грађења предметног објекта инвеститор на 
којег се издаје дозвола се мора обратити ЕПС Дистрибуција ради добијања градилишног 
прикључка а постојеће мерно место и постојећи прикључак је потребно искључити и 
демонтирати. Након изградње новог објекта и новог прикључка се искључује и демонтира 
градилишни прикључак а одобрена снага ранијег купца се преноси на нови прикључак. 
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Место везивања будућег прикључка је најближи стуб нисконапонске мреже у ул. Вука 
Караџића у Новом Бечеју. Од места везивања прикључка на систем до ОММ у уличној 
фасади објекта изградити кабловски прикључни вод типа ПП00-А 4x25mm2 (Скице 5 и 6 у 
прилогу). ОММ извести у кућишту полиестерског ормана мерног места типа ПОММ-1. 
Уградити типски дводелни ПОММ-1 за један мерни уређај. У прикључном модулу ПОММ-1 су 
доводне и одводне стезаљке а у мерном модулу су 3 главна аутоматска прекидача  
(осигурача) од 25А типа "Ц" са могућношћу пломбирања и бројило (трофазно, тросистемско, 
директно, двотарифно бројило активне енергије, 3x230/400V, 3x5(10)-60А, класе тачности 2 
(индекса класе А) или карактеристика бољих од наведених, урађај за управљање тарифом  у 
склопу мерног уређаја). Целокупна инсталација иза места мерења испоручене електричне 
енергије - одводних стезаљки  у ОММ - је у надлежности и према потребама корисника 
система.  
   

Услови за потребе напајања будућих објеката се дају посредством надлежног органа кроз 

поступак обједињене процедуре као Услови за пројектовање и прикључење, у зависности 

од захтеване максималне снаге, положаја објеката.  
 

Место везивања прикључка односно место примопредаје испоручене електричне енергије мора 

бити на одговарајућем месту електродистрибутивне мреже у власништву ЕПС Дистрибуција на 

којем постоје могућности за везивање прикључка објекта Инвеститора уважавајући величину 

захтеване снаге објекта. 

 

ОПШТИ УСЛОВИ ЗА УКРШТАЊЕ И ПАРАЛЕЛНО ВОЂЕЊЕ 
 

Обзиром на радове на изградњи прикључака на инфраструктуру и остале потребне радове и 
обзиром на постојећу и будућу електродистрибутивну мрежу на предметној локацији, приликом 
планирања објеката испоштовати услове за укрштање и паралелно вођење карактеристичних 
објеката инфраструктуре са електродистрибутивним објектима у складу са Техничким препорукама 
ЕПС (Техничка препорука број 3 (ТП-3) V – издање: 2012, Основни технички захтеви за избор и 
мотажу енергетских каблова и кабловског прибора у електродистрибутивним мрежама 1kV, 
10kV, 20kV, 35kV и 110kV). Комплетан текст ТП-3 се може наћи на адреси 
<http://www.epsdistribucija.rs/index.php/zakonska-regulativa/interni-standardi>. 
 

ОСТАЛИ УСЛОВИ 
 

Ови услови имају важност 12 месеци и могу се користити искључиво за израду Урбанистичког 
пројекта предметног објекта Пословно-административног објекта и магацина у Новом Бечеју 
на кат. парцели број 5534 К.О. Нови Бечеј, у Новом Бечеју и у друге сврхе се не могу користити. 
Коначни услови се могу одредити у поступку обједињене процедуре. 
 
Прилог:  

- Скице 1 и 2 са оријентационим приказом постојеће електродистрибутивне мреже, 
- Скице 3 и 4  са оријентационим приказом постојећег средњенапонског 

електродистрибутивног кабла, 
- Скица 5 прикључка, 
- Скица 6 прикључка детаљнија и са напоменом о подземном средњенапонском 20kV 

каблу, 
- Цртеж са димензијама ОММ. 

 
С поштовањем, 
 

Доставити:  
Директор огранка 

1. Наслову  
2. Служби за енергетику  

3. Писарници Stojan Stani`an dipl.el.in`. 
  

 



 

 
Skica br. 1 postoje}e stanje 

Na predmetnoj adresi u ul. Vuka Karad`i}a11 u Novom Be~eju merno mesto kupca 
ED broj 3371503390 sa odobrenom snagom 17,25kW. Po dobijanju gra|evinske 
dozvole, pre po~etka gra|enja predmetnog objekta investitor na kojeg se izdaje 
dozvola se mora obratiti EPS Distribucija radi dobijanja gradili{nog priklju~ka a 
postoje}e merno mesto i postoje}i priklju~ak je potrebno isklju~iti idemontirati. 
Nakon izgradnje novog objekta i novog priklju~ka se isklju~uje i demontira gradili{ni 
priklju~ak a odobrena snaga ranijeg kupca se prenosi na novi priklju~ak.  

 



 
Skica br. 2 postoje}e stanje 



 

 

Skica br. 3 postoje}e stanje 



 
Skica br. 4 postoje}e stanje 



 

OMM (POMM-1) u 
uli~noj fasadi objekta 

Priklju~ni kabl 0,4kV 
PP00-A 4x25mm2 

Skica br. 5 priklju~ak 

 

Priklju~ni BS 
NN mre`e 



 

 

Skica br. 6 priklju~ak 

 

OMM (POMM-1) u 
zidu uli~ne fasade 

Odgovaraju}a za{titna cev 
za polaganje priklju~nog 

kabla u zidu uli~ne fasade 

OMM (POMM-1) u 
uli~noj fasadi objekta 

Priklju~ni kabl 0,4kV 
PP00-A 4x25mm2 

Priklju~ni BS 
NN mre`e 

Orijentaciona trasa postoje}eg 
20kV kabla javnom povr{inom  

Prilikom planiranja, gra|enja i odr`avanja pristupne saobra}ajnice prema parceli stranke obratiti pa`nju 
na postoje}i 20kV kabl po{to je isti pod naponom - u pogonu uz po{tovanje zakonskih propisa i 
postupaka. U koordinaciji sa EPS Distribucija ispod pristupne saobra}ajnice planirati rezervni koridor 
putem dve za{titne cevi F 125mm na odgovaraju}oj dubini za budu}e 20kV kablove i 0,4kV kablove.  

Poslovno-administrativni objekat i magacin 
“AGRO-ILI^I]” DOO Novi Be~ej, 
P=17,25kW 
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